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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

I

Wielkie Pola

ZABIERZOW

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

Data sporzadzenia prospektu: 2026.01.13

DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Dewel AMM DEVELOPMENT SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
eweloper Numer KRS: 0000947130
Adres Siedziba dewelopera:
30-394 Krakow ul. Antoniego Dobrowolskiego 40c
Numer NIP i REGON 6762609903 520994802
Numer telefonu +48 660 631 179
Adres poczty elektronicznej

biuro@ wielkiepolazabierzéw.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej

dewelopera

www.wielkiepolazabierzow.pl
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I1.

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres BRAK

. BRAK
Data rozpoczecia

. .. BRAK
Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres BRAK
Data rozpoczecia BRAK
Data wydania decyzji BRAK
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres BRAK
Data rozpoczecia BRAK
Data wydania decyzji BRAK

0 pozwoleniu na uzytkowanie

NIE
Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt
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1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
Adres Inwestycji:

Adres, dziatki , , , = I .
ewic?Zn:;l;:eri milnelr obrebu Zabierzow, gmina Zabierzow przy ul. Wielkie Pola dziatki nr: 1388/2/ 1388/3(obecnie po
ewidencyjnego? podziale dziatki nr 1388/6 i nr 1388/7) i 1376

Numer ksiggi wieczystej

KR2K/00050600/8
Istniejace obciazenia hipoteczne BRAK
nieruchomosci lub wnioski
o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej
W przypadku braku ksiegi NIE DOTYCZY

wieczystej informacja
o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki
zycia®

W bezposrednim sasiedztwie inwestycji istniejaca zabudowa mieszkaniowa oraz tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg oraz tereny uzytkow rolnych.

D" Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegolnoscei imie i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
3 W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Nr XII/64/03 Rady Gminy w

Miejscowy plan odbudowy

Zabierzowie z dnia 30-05-2003 r. w

Inne

sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
sotectw Kochanoéw i Zabierzow w Gminie
Zabierzéw

https://bip.malopolska.pl/ugzabierzow/Article/
et/id,465136.html

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

M3- tereny zabudowy jednorodzinnej

Maksymalna intensywno$¢ 0.25
zabudowy
Maksymalna i minimalna nadziemna Nie podaje si¢
intensywno$¢ zabudowy

Nie podaje sie

Maksymalna powierzchnia zabudowy
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Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

9m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

60%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Brak informacji w planie

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nowo projektowane obiekty nie bedg
znaczaco wptywaty na srodowisko na
podstawie: Rozporzadzenie Rady Ministréw z
dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko" (Dz. U. 2019
POZ. 1839). Na podstawie art. 51 ust. 8
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo
ochrony srodowiska (Dz. U. z 2001 r. Nr 62,
poz. 627 i Nr 115, poz. 1229 oraz z 2002 r. Nr
74, poz. 676, Nr 113,

Inwestycja nie lezy ani nie oddziatuje na
tereny objete programem Natura 2000.

Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu

: Nie dotyczy
polozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia powodzia
Warunki ochrony dziedzictwa .

. Nie d
kulturowego i zabytkow te dotyczy
oraz débr kultury wspotczesnej
Wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy

innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Zaprojektowano utwardzone stanowiska
postojowe, dojscie i dojazd do budynkow
poprzez projektowang droge wewnetrzng i
Zjazd.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

W zakresie infrastruktury technicznej ustala
sie:

- przytacz wodociggowy i rozbudowana sie¢

wodociggowa,

- przytacz kanalizacji sanitarnej i rozbudowana
sie¢ kanalizacji sanitarnej,

- przytacz energetyczny do zestawu
ztaczopomiarowego ZZP w granicy dziatki i
WLZ prowadzony od ZZP do budynku,

- przytacz kanalizacji deszczowej- brak

- odprowadzenie wod opadowych na teren
inwestycji
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Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?>

Przeznaczenie terenu

Uchwata Nr XI1/64/03 Rady Gminy w
Zabierzowie z dnia 30-05-2003 r. w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
sotectw Kochandw i Zabierzow w Gminie
Zabierzéow

Uchwata nr XXIV/246/2000 Rady Gminy w
Zabierzowie z dn. 29-02-2000r.

M3- tereny zabudowy jednorodzinnej
RP- tereny uzytkdw rolnych
ZD- tereny ogroddw dziatkowych

M1U tereny zabudowy jednorodzinnej oraz
ustug

MN- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca typu rezydencjonalnego

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

o M3-025
e RP-nie dotyczy
e ZD-nie dotyczy

M1U- 30%

MN- nie podano. dopuszczalne
zainwestowanie terenu dla
poszczegdlnych dziatek nie moze
przekroczy¢ 20 %, niezaleznie od
przyjetej wielkosci dziatki

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

e M3- Nie podaje sie
e RP Nie podaje sie
e ZD- Nie podaje sie
e M1U- Nie podaje si¢

e MN- nie podano. dopuszczalne
zainwestowanie terenu dla
poszczegblnych dziatek nie moze
przekroczy¢ 20 %, niezaleznie od
przyjetej wielko$ci dziatki

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie podaje sie

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

e M3-9m

e  RP- nie dotyczy
e ZD-nie dotyczy
e M1U-12m

e MN- maksymalna wysoko$¢
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budynku mieszkalnego do 1,5
kondygnacji naziemnych, przy
spadkach terenu rzednej parteru
nie przekraczajgcej $rednio im od
poziomu terenu w srodkowej
szeroko$ci budynku, wysoko$¢é
budynku me moze przekracza¢ 3
poziomdw uzytkowych tacznie z
piwnica i poddaszem tj 9.00m.
liczac od poziomu terenu do
kalenicy

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

o M3-60%

e RP-nie dotyczy

e ZD- nie dotyczy

o M1U-30%

e MN- nie podaje sie

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Nie okre$lone w planie.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania

terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywno$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
warunki ochrony $rodowiska NIE DOTYCZY
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy NIE DOTYCZY
i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegoOlnego zagrozenia powodzia
warunki ochrony dziedzictwa NIE DOTYCZY
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej
wymagania dotyczace ochrony NIE DOTYCZY
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych
warunki i szczegdtowe zasady NIE DOTYCZY
obstugi w zakresie komunikacji
warunki i szczegdtowe zasady NIE DOTYCZY
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

NIE DOTYCZY

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej
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nadziemna intensywnos¢ zabudowy NIE DOTYCZY
wysokos¢ zabudowy NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace miejscowych planach

przewidzianych inwestycji zagospodarowania przestrzennego

w promieniu 1 km od terenu

objetego przedsiewzieciem

deweloperskim Iub zadaniem

inwestycyjnym®, zawarte w:
decyzjach o warunkach zabudowy NIE DOTYCZY
i zagospodarowania terenu
decyzjach o srodowiskowych NIE DOTYCZY
uwarunkowaniach

4

5)

6)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespohu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytdéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje¢ ,,Brak planu”.

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekdw, spalarnie smieci, wysypiska, cmentarze.
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uchwatach o obszarach NIE DOTYCZY
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy NIE DOTYCZY
mapach zagrozenia powodziowego NIE DOTYCZY
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje NIE DOTYCZY
inwestycji drogowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii NIE DOTYCZY
kolejowej
decyzja o zezwoleniu na realizacje NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego
. . L NIE DOTYCZY
decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji NIE DOTYCZY
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji NIE DOTYCZY
regionalnej sieci szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego
. . L NIE DOTYCZY
decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji NIE DOTYCZY
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
decyzja o ustaleniu lokalizacji NIE DOTYCZY
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe
tak* aie*
Czy pozwolenie na budowe jest .
ostateczne tak* nie®
Czy pozwolenie na budowe jest .
zaskarzone take® nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

DECYZJA NR AB.IV.1.308.2024
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- o BRAK
ata uprawomocnienia si¢

decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, BRAK

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. 22021
r. poz. 2351, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu BRAK

jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia- 09.10.2023 r.

Pl termi i
anowatly teft i rozpoczecia Planowany termin zakonczenia- 30.09.2026r.

i zakonczenia robot budowlanych

St przsddarash Liczba budynkow 3 budynki mieszkalne jednorodzinne
deweloperskiego lub zadania dwulokalowe
inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkow

na nieruchomosci (nalezy poda¢ 10m

minimalny odstep miedzy

budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

POLSKA NORMA PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy | Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych .
udziat zrédet finansowania —kredyt, $rodki wiasne, inne SRODKI WLASNE
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego
. . . BRAK
W nastepujacych instytucjach finansowych
(wypetnia sie
w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunek-po~
powierniczy* wierniczy*
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0.45Y%
ktorej jest obliczana kwota A
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug
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Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
$rodkow nabywcy

Deweloper stosuje si¢ do:

Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. Wg.
obowiazujacego stanu prawnego.

Zgodnie z Art. 6. ochr.nab.lok. i DFG:

Ochrona wptat nabywcy:
Deweloper zapewnia nabywcy nastepujacy srodek ochrony wptat
dokonywanych przez nabywce:

1. Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy.

Mieszkaniowy rachunek powierniczy shuzy do gromadzenia i przechowywania
$rodkéw pienieznych, powierzonych Posiadaczowi rachunku przez osoby
trzecie (osoby fizyczne), zwane "Nabywcami", na podstawie odrebnej umowy,
zwanej "umowa deweloperska".

Nabywcy wptacaja na rachunek srodki pieniezne w celu spetnienia $wiadczenia
pienieznego na rzecz Posiadacza rachunku na poczet ceny nabycia:

. prawa wlasno$ci lokalu mieszkalnego, ktore Posiadacz rachunku
ustanowi i przeniesie na Nabywce po zakonczeniu przedsigwzigcia
deweloperskiego,

. prawa witasnosci nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym,
ktdére Posiadacz rachunku przeniesie na Nabywce po zakonczeniu
przedsigwzigcia deweloperskiego,

. prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasno$ci
domu jednorodzinnego na niej posadowionego stanowiacego odrebna
nieruchomosé¢, ktére Posiadacz rachunku przeniesie na Nabywce po
zakonczeniu przedsiewziecia deweloperskiego.

Wyptaty srodkow zdeponowanych na Otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym nastepuja zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonego w umowie rachunku.

2. Deweloper ma obowigzek dokonywac terminowych wptat sktadek na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny odpowiednio do wybranego rodzaju srodka
ochrony, o ktérym mowa w ust. 1, na zasadach okreslonych w art. 49 sktadka na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING BANK SLASKI

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

HARMONOGRAM INWESTYCJI:

WARTOSC
PRAC W %
Y 0,
DATA ZAKOKGZENIA |[(MIN: 10%, MAX
ETAP AKRES PRAC ETAPU: 25% WARTOSCI
' PRZEDSIEWZIE

DATA REALIZACJI CIA
DEWELOPERS

KIEGO)
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- Nabycie nieruchomosci

- Prace projektowe, pozwolenie na
budowe, przygotowanie i
prowadzenie budowy.

- Roboty ziemne

- Fundamenty

31.3.2024 25%

- Sciany zewnetrzne parter,
nadproza, wieniec.

- Strop.

- Sciany zewnetrzne pietro,
2. |nadproza, wieniec 31.12.2024 20%
- Sciany wewnetrzne dziatowe
parter.

- Sciany wewnetrzne dzialowe pietro.

- Wiezba dachowa.
~ Dach. .
51 Stolarka okienna. 30.06.2025 15%

- Stolarka drzwiowa.

- Ocieplenie

. 31.12.2025 10%
- Elewacja

- Wewnetrzne instalacje kanalizacji
sanitarnej i ¢.0. (bez odbiorow)

5. + Wewnetrzne instalacje elektryczne. 28.03.2026 10%
(bez odbioréw, bez rozdzielni
elekirycznej)

6. T Tynki wewnetrzne.

0,
L Wylewki 30.06.2026 10%

- Odbiory techniczne instalacii
sanitarnej i c.0.

- Odbiory techniczne instalacii
elektrycznej

7. I Przytacz wodkan 30.09.2026 10%
- Przytacz elektryczny

- Zagospodarowanie terenu.

- Zgtoszenie zakoriczenia budowy

- Oddanie do uzytkowania

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Nie dopuszcza sig waloryzacji ceny, a na wysokos¢ ostatecznej ceny majg wytacznie
wplyw:

1) Rdznice obmiarowe pomigdzy powierzchnig projektowang, a powierzchnig
rzeczywistg okre$long w inwentaryzacji powykonawczej — stosownie do zapiséw ust. VII
pkt 2 powyzej — w przypadku wystapienia roznic, cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej
zmianie, przy czym strony ustalaja, ze w wypadku réznic do 2% (dwaéch procent) w
stosunku do powierzchni wskazanej w Umowie Deweloperskiej nie stanowi to podstawy
do odstapienia od niniejszej Umowy Deweloperskiej, natomiast w przypadku réznicy w
powierzchni przekraczajacej 2% i co za tym idzie wzrostu Ceny - Nabywcy bedzie
przystugiwato prawo do odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej — zgodnie z ust.
XIV pkt 10 ppkt 1) niniejszego aktu notarialnego;

2) Zmiana stawki podatku od towaréw i ustug w trakcie obowigzywania umowy, a
dotyczaca jej przedmiotu — w przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug cena
sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie;

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM
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Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej
zumow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt2, 3 Iub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywcy majg prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej:

1) jezeli niniejsza Umowa nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w niniejszej Umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcom zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy Prospektu
Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji 0 zmianie danych lub informacii
zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto niniejszg Umowe, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu podpisania niniejszej Umowy;

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto niniejszg Umowe, nie
zawiera danych lub informaciji okre$lonych we wzorze Prospektu Informacyjnego
stanowigcego zatgcznik do Ustawy;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywcow prawa wiasnosci Lokalu w terminie do
dnia r,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy,

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003r. - Prawo upadfosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w pkt. 1 ppkt 1)-5), Nabywcy majg prawo
odstapienia od Umowy, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w pkt. 1 ppkt 6), przed skorzystaniem z prawa do
odstagpienia od umowy Nabywcy wyznaczajg Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstagpienia od tej umowy. Nabywcy
zachowujg roszczenie z tytutu kary umownej za okres opoznienia.

4, W przypadku, o ktorym mowa w pkt. 1 ppkt 7), Nabywcy majg prawo
odstagpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkow
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktorym mowa w pkt. 1 ppkt 8), Nabywcy majg prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacii, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.
6. Deweloper moze odstapi¢ od niniejszej umowy:

a) w przypadku nie zaptacenia przez Nabywcow $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonej w niniejszej Umowie, mimo wezwania Nabywcow w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba, Ze niespetnienie przez Nabywcow Swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

b) w przypadku niestawienia sie Nabywcow do odbioru Lokalu lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywcow praw, o ktorych mowa w ust. VIII niniejszej
Umowy, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 (szeS¢dziesieciu) dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcow jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

7. Oswiadczenie Nabywcow o odstapieniu od umowy jest skuteczne, jesli zostato
sporzadzone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi i zawiera
zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci, z uwagi na zlozenie
whniosku o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczystej.

8. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30
(trzydziesci) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcdw o odstapieniu od umowy,
zwroci¢ Nabywey $rodki wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej.
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9. W przypadku odstapienia od niniejszej Umowy przez Dewelopera Nabywcy
zobowigzani sg do wyrazenia zgody na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wlasnosci Lokalu, co najmniej w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym
i doreczenia przedmiotowej zgody Deweloperowi w terminie 7 (siedmiu) dni od
doreczenia przez Dewelopera o$wiadczenia o odstapieniu. W przypadku nie doreczenia
Deweloperowi o$wiadczenia we wskazanym terminie, Nabywcy zobowigzani bedg do
zapfaty Deweloperowi kary umownej w wysokosci 500,00 zt (pieciuset zlotych) za kazdy
dzien zwtoki.

10. Strony ponadto ustalaja, ze:

1) w przypadku:

- zmiany stawki podatku od towaréw i ustug, powodujgcej wzrost ceny przedmiotu
umowy, Nabywcy mogg ztozy¢ o$wiadczenie o odstapieniu od umowy, w terminie 30
(trzydziestu) dni od otrzymania informacji o zmianie ceny,

- w przypadku, w ktorym rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu, bedzie mniejsza od
okreslonej w prospekcie, o wigcej niz 2% (dwa procent),

Nabywcom przystugiwa¢ bedzie prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia ich przez Dewelopera o zmianie powierzchni;

2) Deweloperowi przystuguje wzgledem Nabywcow roszczenie o zaptate kary umownej
w wysokosci 0,01 % (zero i jedna setna procenta) ceny nabycia, za kazdy dzien
opoznienia w zawarciu umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci Lokalu Mieszkalnego i
przeniesienia jego wtasnosci na rzecz Nabywcdw w terminie, o ktorym mowa w ust. VI
umowy deweloperskiej, przypadajacy od dnia, kiedy ta powinna zosta¢ zawarta do dnia
zawarcia tej umowy, a ktére to opdznienie powstanie na skutek niestawienia sie
Nabywcow do odbioru Lokalu Mieszkalnego lub podpisania umowy ustanowienia
odrebnej wiasno$ci Lokalu Mieszkalnego i przeniesienia jego wiasnosci na rzecz
Nabywcow. taczna wysokoS¢ naliczonej Nabywcom kary umownej nie moze
przekroczy¢ 2% (dwa procent) ceny nabycia. Kara umowna ptatna bedzie w terminie 30
(trzydziestu) dni od daty otrzymania od Dewelopera pisemnego wezwania do zaptaty, na
rachunek bankowy Dewelopera wskazany w tym wezwaniu;

3) Nabywcom przystuguje wzgledem Dewelopera roszczenie o zaptate kary umownej w
wysokosci 0,01 % (zero i jedna setna procenta) ceny nabycia, za kazdy dzien
opdznienia w zawarciu umowy ustanowienia odrebnej wiasno$ci Lokalu Mieszkalnego i
przeniesienia jego wtasnosci na rzecz Nabywcdw w terminie, o ktorym mowa w ust. VIII
umowy deweloperskiej, przypadajacy od dnia, kiedy umowa ta powinna zosta¢ zawarta
do dnia zawarcia tej umowy, a ktdre to opoznienie powstanie na skutek okolicznosci
lezacych wytacznie po stronie Dewelopera. Laczna wysokos¢ naliczonej Deweloperowi
kary umownej nie moze przekroczy¢ 2% (dwa procent) ceny nabycia. Kara umowna
ptatna bedzie w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty otrzymania przez Dewelopera od
Nabywcéw pisemnego wezwania do zaptaty, na rachunek bankowy Nabywcéw
wskazany w tym wezwaniu;

4) Deweloper oraz Nabywcy mogg dochodzi¢ odszkodowania przenoszacego warto$¢
zastrzezonych w niniejszej Umowie kar umownych.

INNE INFORMACJE




s. 15/21

I. Informacja:

1)0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wtasno$ci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowiacego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2)w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do

udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach
danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.
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II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksigegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst

sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoniczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci wilasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie wlasno$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci
wilasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia

takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.
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III. Informacja:
Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski SA , prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu

gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych

w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz

przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:
—  ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski SA

—  w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy
od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

—  podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu $rodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

—  wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

—  wyplata s’ro@k(’)w gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slgski SA korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: ..........ccccceeeeeee.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz

przymusowej restrukturyzacji.



